
Term Sheet 

Partes: 

Sociedad de Transmisión Austral S.A. (o una filial suya a definir, en adelante “STA”) y 

Subestación Puchuncaví S.A. (“SEP”) o la sociedad que SEP designe en la medida que sea 

una sociedad 100% relacionada al grupo Aguas Pacífico. 

SEP es una empresa filial 100% de propiedad de Aguas Pacifico Holding SpA, perteneciente 

al fondo de inversión brasileño Patria Investment que está desarrollando un Proyecto de una 

planta desalinizadora, ubicada en la bahía de Quintero, comuna de Puchuncaví, Región de 

Valparaíso el que comprende el acueducto Puchuncaví-Quilapilún, cinco estanques de 

distribución y un sistema de impulsión. Parte de este sistema de impulsión es la estación de 

bombeo San Isidro la que será alimentada eléctricamente desde una nueva subestación 

eléctrica denominada “Subestación Tap Off Las Garzas”. 

STA en una empresa del Grupo SAESA, las cuales participan principalmente en los negocios 

de distribución y transmisión eléctrica y en menor medida en el de generación, pertenecientes 

al fondo canadiense Ontario Teachers Pensión Plan Board (“OT-PPB”) y Alberta Investment 

Management Corp (“AIMCo”) 

El Proyecto objeto de este documento, consiste en la construcción por parte de STA de la 

subestación eléctrica, llamada “Subestación Tap Off Las Garzas” (la “S/E Tap Off” o el 

“Proyecto”) que pasará a formar parte del sistema de transmisión dedicado del Sistema 

Eléctrico Nacional.  

La S/E Tap Off corresponde a la implementación de una Subestación Eléctrica de 220/23 kV 

de 20 MVA y con conexión en modalidad Tap Off desde la línea 1x220 kV Central Quintero-

San Luis, subestación que permitirá cubrir la demanda eléctrica de las instalaciones 

industriales actuales y futuras que se encuentran en el sector de San Isidro.  

SEP proveerá de suministro eléctrico a la Estación de Bombeo San Isidro (EBSI) desde la S/E 

Tap Off Las Garzas pagando a STA peaje por dicha instalación. STA no tendrá responsabilidad 

alguna por el uso de instalaciones distintas de S/E las Garzas por parte de SEP. 

El objetivo de este Term-Sheet es fijar las bases del acuerdo entre STA y SEP, para el diseño, 

construcción y entrada en operación de la S/E Tap Off y las responsabilidades de cada parte. 

 

I. Desarrollo del Proyecto 

1. SEP elaboró la DIA de la SE Tap Off Las Garzas. 

2. Con anterioridad a esta fecha, STA ha presentado a su nombre la DIA del Proyecto ante el 

SEA.  
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3. STA deberá ceder la DIA o RCA (y en general todos los activos que se hubiesen traspasado 

a STA en razón del contrato) a SEP en caso de terminación anticipada del acuerdo. En este 

caso, los costos razonables de revisión de la DIA en que hubiere incurrido STA deberán ser 

reembolsados por SEP a STA en la medida en que éstos hayan sido fehacientemente 

acreditados por STA.  Para ejecutar el reembolso, en caso de que corresponda, STA deberá 

emitir factura por los montos previamente aprobados por SEP, si correspondiere.  

4. Los costos de tramitación de la DIA y obtención de la RCA, así como los plazos de 

obtención de esta última serán de riesgo y cargo de SEP (dado que el Proyecto fue 

elaborado por SEP y que el consultor que preparó la DIA fue contratado por SEP). Sin 

perjuicio de que las partes no divisan que se configure una hipótesis de fraccionamiento de 

Proyecto, SEP deberá específicamente mantener indemne a STA a este respecto. 

5. Adquisición de terreno, constitución de servidumbres, autorizaciones del CEN (previos a la 

obra) y permisos, son de riesgo y cargo de SEP.  

6. SEP entregará la ingeniería básica (estándar en proyectos de transmisión y que será 

informada con el listado de entregables) y demás estudios asociados en este nivel a STA. 

7. Costos de: DIA, de adquisición de terrenos, de contratos de servidumbres, de estudios de 

la S/E TAP Off Las Garzas, de autorizaciones, de construcción, etc. (montos a convenir), 

se incluirán en el precio de traspaso de los activos del Proyecto, salvo que las partes 

acuerden una modalidad distinta.  

8. Traspaso de los activos del Proyecto, los que no se hayan transferido, se hará previo al 

inicio de la construcción sujeto a lo señalado en el punto anterior. 

9. El precio del traspaso del Proyecto según se define en los numerales anteriores (3, 4, 5, 6, 

7) más el precio del EPC y todos los costos y gastos necesarios para la entrada en 

operación del Proyecto (con modalidad open book para las partidas no comprendidas en el 

EPC) pasarán a ser el VI (según se define en el punto siguiente) para efectos del peaje 

(SEP podrá supervisar estos costos).  

10. Sin perjuicio de que los costos mencionados en los puntos anteriores (3, 4, 5, 6 y 7) u otro 

que STA señale en el CAPEX que propondrá a SEP, quien tendrá que aceptarlos, serán de 

cargo de SEP, STA los pagará en el momento que SEP le traspase o ceda los activos 

respectivos, y los montos respectivos se incorporarán como parte del Valor de Inversión del 

Proyecto (el “VI”) para efectos de la determinación del peaje.  

11. STA diseñará, construirá y pondrá en servicio las instalaciones a través de un contrato EPC 

y que considerará el 100% del financiamiento por parte de STA. SEP garantizará el 25% 

del costo del Proyecto para obtener la entrada en operación (boleta bancaria pagadera a la 

vista). Esta garantía será entregada en forma parcial en función de hitos que serán 

acordados en el contrato entre SEP y SAESA. 

12. STA deberá entregar una garantía de cumplimiento de contrato asociado a que llegará en 

tiempo y forma con la construcción para caucionar las multas por atraso que se acuerden 

(boleta bancaria pagadera a la vista).  En todo caso, estas multas no serán exigibles a STA 

en caso de que las obras de SEP necesarias para la conexión con la S/E Tap-Off no se 

encuentren disponibles en la fecha de entrega del Proyecto. Esta garantía será definida en 

el contrato de construcción. 
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13. El convenio debe considerar que en caso de que STA no esté avanzado y en consecuencia 

se esté poniendo en riesgo la entrada en operación, SEP tenga la opción de hacer un step-

in en el contrato para tomar control de la situación. 

14. El precio del EPC, a convenir entre SEP y STA, será el resultado de un proceso de licitación 

que está en desarrollo por SEP y que contará con la aprobación de STA. 

15. El plazo de entrada en operación del Proyecto está previsto para junio de 2025, plazo que 

se revisará a partir de la obtención de la RCA que apruebe el Proyecto. Para efectos del 

plazo de entrada en operación se considerarán especialmente como evento de fuerza 

mayor -y eximente de responsabilidad para STA- las vías de hecho de terceros y problemas 

comunitarios que dificulten la ejecución de las obras, salvo que los problemas comunitarios 

sean imputables a STA. 

16. Transferencia incluye activos físicos, permisos, autorizaciones y terrenos. 

17. Multas o premios para entrada en operación serán a convenir. 

18. Formalización de estos acuerdos: uno o más contratos a ser suscritos en un plazo máximo 

de 60 días a contar de la fecha de firma de este Term-Sheet. 

 

II. Peaje  

1. Peaje anual: AVI + COMA. AVI con base en open book; donde; 

 El VI es el Valor de inversión del Proyecto y es el precio de adquisición del activo.  

 El  AVI, corresponde a la Anualidad del Valor de Inversión 

 El COMA es el Costo de Operación y Mantenimiento. 

 

La Tasa 8,8% (en dólares) a 30 años. 

 

2. COMA 2,5% del VI. 

3. Modalidad take or pay. 

4. Inicio del cobro del peaje: será a partir de la fecha más tardía entre la fecha acordada y la 

fecha en que el Proyecto esté completamente construido, conectado al Sistema Eléctrico 

Nacional y listo para la conexión de las instalaciones de SEP, es decir con Puesta en 

Operación autorizada por el CEN. 

5. En caso de inversiones requeridas por cambios en NTSyCS, el monto se agrega a VI para 

determinar nuevo peaje. 

6. En caso de que otro cliente se conecte a la SE Tap-Off Las Garzas y utilice potencia del 

transformador, se realizará el ajuste respectivo a la baja para SEP (a prorrata de las 

respectivas potencias). 

7. Incorporación de terceros: peaje se asigna a prorrata de las respectivas potencias 

contratadas.  

8. Cambio de calificación de instalaciones: se rebaja del peaje todo el ingreso regulado. 

9. Garantía de Pago: Boleta de Garantía equivalente a un año de peaje. 

10. QoS: NTSyCS. 
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11. Multa incumplimiento QoS: no pago del COMA y, a título de multa, no pago del AVI; en 

ambos casos, en proporción al período de indisponibilidad.   

12. Fuerza Mayor: según reglas generales; no aplica a obligaciones de pago. 

13. Límite de Responsabilidad: a convenir. Se excluirá el lucro cesante y daños indirectos, 

excepto dolo o culpa grave. 

14. Plazo contrato peaje será de 30 años. 

15. Terminación anticipada y cláusula penal: por definir. 

16. Ley chilena. 

17. Arbitro mixto CAM Santiago. 

18. Otras: por definir. 

 

III. Efectos del presente Term Sheet 

El presente Term Sheet establece las bases conforme a las cuales las partes negociarán uno 

o más contratos vinculantes en condiciones que acordarán de buena fe posteriormente.  

 

 

 

 

________________________ 
Javier Moreno Hueyo 

CI extranjeros: 14.653.735-9 
p.p. SEP 

 
 
 
 

________________________ 
Guillermo Hernández Rodriguez 

CI: 6.726.555-6 
p.p. SEP 

 
 
 
 
 
 

 
________________________ 

Charles Naylor del Río 
CI: 7.667.414-0 

p.p. STA 

 
________________________ 

Jorge Muñoz Sepúlveda 
CI: 11.694.983-0 

p.p. STA 
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